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real estate

Comercial en Marbella Referencia: R5423146



Dormitorios: por peticién Banos: 1 M2 Construidos: 50 Precio: 205.000 €

Tipo de propiedad:
Estado: Venta . Plazas: por peticion M? Parcela:
Comercial







Descripcion:

Luxury Realty se complace en presentar una oferta de inversion sin igual en el corazén de Marbella, una de las joyas mas resplandecientes de la Costa del Sol en el sur de
Espafia. Reconocida a nivel mundial por su estilo de vida cosmopolita, sus playas doradas, sus campos de golf de élite y su vibrante vida social, Marbella atrae a una
clientela exigente y ofrece un mercado inmobiliario de lujo en constante crecimiento. En este escenario de prosperidad y exclusividad, se sitia una oportunidad Unica para
inversores y emprendedores con vision de futuro.

Se ofrecen a la venta dos locales comerciales contiguos, estratégicamente ubicados en el consolidado y apreciado barrio de Divina Pastora. Esta zona, una de las mas
tradicionales y con mayor arraigo residencial de Marbella, combina la tranquilidad de un entorno vecinal con la inmediatez de todos los servicios y comodidades que la
ciudad ofrece. A escasos minutos del bullicioso centro urbano, Divina Pastora se beneficia de una robusta comunidad local, una excelente infraestructura de servicios y una
actividad comercial continuada, lo que la convierte en un enclave privilegiado para cualquier tipo de desarrollo empresarial o residencial.

Un Espacio Versatil con Infinitas Posibilidades

La propiedad, fruto de la unién de ambos locales, ofrece una configuracion diafana, amplia y extraordinariamente versatil. Este lienzo en blanco esté disefiado para
adaptarse a una vasta gama de proyectos y estrategias de inversion, permitiendo la materializaciéon de visiones ambiciosas. Es un activo ideal tanto para aquellos que
deseen establecer y operar su propio negocio en una ubicacién prime, como para inversores que buscan un inmueble con un significativo potencial de revalorizacion de
capital y una sélida rentabilidad por alquiler.

La flexibilidad del espacio permite su adaptacién a multiples usos. Imagine la creacién de una boutique de alta gama, una galeria de arte que atraiga a coleccionistas, una
clinica especializada, unas oficinas corporativas de representacion o un innovador espacio de co-working. Cada posibilidad es un testimonio del potencial inherente de esta
propiedad para generar ingresos y prestigio en una de las ciudades mas deseadas de Espafia.

Adicionalmente, y este es uno de los atributos mas atractivos de esta inversion, existe la excepcional posibilidad de explorar un cambio de uso a residencial. Este proceso,
sujeto a la obtencion de las pertinentes licencias, permisos y aprobaciones por parte de las autoridades competentes, abre la puerta a la creacion de una o varias unidades
residenciales. La demanda de apartamentos y viviendas de lujo en el centro de Marbella es constante y elevada, lo que convierte esta opcion en una estrategia de inversion
con un potencial de retorno inigualable, transformando un espacio comercial en codiciadas residencias urbanas disefiadas para el estilo de vida sofisticado de Marbella.

Caracteristicas Clave que Definen su Valor

Ubicacion Inmejorable: Situado en el tradicional barrio de Divina Pastora, a pasos del vibrante centro de Marbella y con acceso inmediato a todas las comodidades.
Disfrute de la vida urbana y la cercania a las playas y puertos deportivos.

Demanda Consolidada: Un area con fuerte demanda tanto residencial como comercial, garantizando visibilidad y un flujo constante de clientes o inquilinos potenciales.
Configuracién Flexible: Un disefio interior que permite multiples distribuciones y opciones de desarrollo, adaptandose a las necesidades mas diversas y ambiciosas.

Potencial de Inversién Unico: Ideal para la generacién de ingresos a través de alquiler comercial, el establecimiento de un negocio propio, o como una oportunidad
estratégica de revalorizacion de capital a largo plazo.

Conversion Residencial: La atractiva posibilidad de transformar el espacio en unidades residenciales de lujo, sujeta a la aprobacién municipal, abriendo un nuevo nicho
de mercado y maximizando el valor del inmueble.

Informacioén sobre Impuestos y Gastos de Adquisicion

El precio de venta solicitado para esta excepcional oportunidad es de 225.000 €.

Es importante destacar que el precio anunciado no incluye los impuestos ni los gastos inherentes al proceso de compra-venta. A continuacion, se proporciona una
estimacion de estos costes a titulo meramente informativo y orientativo, ya que las cifras exactas pueden variar segun las particularidades de cada transaccion y la
legislacion vigente:

Impuesto de Transmisiones Patrimoniales (ITP — 7%)
Calculado sobre el precio de venta: 225.000 € x 7% = 15.750 €
Gastos de Notaria (aproximadamente 0.3% — 0.5%)
Estimacion minima: 675 €
Estimacion maxima: 1.125 €
Gastos de Registro de la Propiedad (aproximadamente 0.1% — 0.3%)
Estimaciéon minima: 225 €
Estimacion maxima: 675 €

Los importes presentados son exclusivamente indicativos y suponen un célculo aproximado que debera ser confirmado por los profesionales legales y fiscales en el
momento de la operacién. Para Luxury Realty, la transparencia es primordial.

Para su mayor beneficio, informamos que el comprador no debera asumir ninguna comisién de agencia inmobiliaria por la adquisicion de esta propiedad. Esta es una
ventaja adicional que subraya el valor excepcional de esta oferta. No deje pasar la oportunidad de invertir en el futuro de Marbella. Contacte con Luxury Realty hoy mismo
para obtener mas informacion y concertar una visita. Su préxima gran inversion le espera en la Costa del Sol.




Destacado:

Inversién



	Un Espacio Versátil con Infinitas Posibilidades
	Un Espacio Versátil con Infinitas Posibilidades
	Características Clave que Definen su Valor
	Información sobre Impuestos y Gastos de Adquisición
	Impuesto de Transmisiones Patrimoniales (ITP – 7%)
	Gastos de Notaría (aproximadamente 0.3% – 0.5%)
	Gastos de Registro de la Propiedad (aproximadamente 0.1% – 0.3%)



