+34 604 489 646 LUXURY \;g REALTY info@luxury-realty.com

Real Estate Agency

YyacTtok B Sotogrande Alto

CnanbHMu: no sanpocy BaHHbI€: no 3anpocy M2 Paswmep: 1 808 Llena: 2 000 000 €

Twvn HegBMXNUMOCTU:
Crartyc: Npogaxa MecTa: no 3anpocy M2 YyacTtok: 5 481
YvacTok




OnwucaHue:

Descubra una oportunidad sin igual para forjar su legado en el corazon de Sotogrande Alto, en el codiciado enclave de Altos de Valderrama. Este
majestuoso doble solar, un verdadero tesoro en el sur de Espafia, no es solo una parcela; es el lienzo sobre el que Luxury Realty le invita a
materializar una villa privada que trascendera lo extraordinario, redefiniendo los estandares de exclusividad y sofisticacion.

La Ubicacion Inigualable: Altos de Valderrama, Sotogrande Alto

Anidado en una de las posiciones mas discretas, serenas y privadas dentro de Altos de Valderrama, este emplazamiento goza de un privilegio
excepcional. Sotogrande Alto es sinénimo de opulencia controlada, donde la densidad residencial se mantiene deliberadamente baja para preservar la
armonia y la paz de sus habitantes. El aire aqui se respira de otra manera; entre los susurros de los pinos maduros y la cercania al célebre
Valderrama Golf Club, un nombre que resuena con prestigio en el circuito internacional, se encuentra un santuario.

Este no es un lugar para la ostentacion ruidosa, sino para la privacidad profunda y la tranquilidad absoluta. Altos de Valderrama, en Sotogrande Alto,
ofrece una seguridad residencial inigualable, un entorno natural virgen y una proximidad envidiable a los servicios de élite de Sotogrande, incluyendo
su marina de renombre mundial, sus clubes de polo, las escuelas internacionales y una oferta gastronémica de primer nivel. Es una direccién que no
solo confiere estatus, sino que garantiza un estilo de vida de reclusién elegante y sin compromisos, una combinacion casi imposible de replicar en
cualquier otro rincén del Mediterraneo.

Un Lienzo Expansivo para una Obra Maestra Arquitecténica

Con una superficie combinada que supera los 5.495 m? (resultado de la fusidon de dos parcelas catastrales de 3.300 m? y 2.195 m?2), este doble solar
ofrece una escala que trasciende la norma. La amplitud de este terreno es una promesa de libertad creativa, permitiendo una visién arquitecténica
audaz sin las limitaciones que a menudo imponen las parcelas mas pequefias. El proyecto arquitectonico existente, concebido para una villa sefiorial,
aprovecha cada centimetro de este espacio, asegurando que la residencia resultante sea tan imponente como funcional.

El disefio propuesto abarca una superficie construida total de 2.738,02 m?, de los cuales 1.781,71 m? son edificables segun la normativa. Estas cifras
no hablan solo de tamafio, sino de la ambicion de crear una propiedad que se erija como un hito. Imagine vastas estancias de recepcion, multiples
suites de dormitorios con bafios privados y vestidores, areas de bienestar y fitness, una bodega climatizada, una sala de cine privada y espacios de
entretenimiento que fluyen sin esfuerzo hacia exuberantes jardines. La magnitud de la construccién permite la inclusion de todas las comodidades
imaginables, disefiadas para el ocio, el trabajo y la vida familiar con el maximo lujo y confort.

El Proyecto de Villa Definitiva: Una Vision en Detalle

La oportunidad se refuerza significativamente con un proyecto arquitecténico basico ya existente. Esta pre-planificacion es una ventaja inestimable
para el comprador perspicaz, acelerando el proceso de construccion y proporcionando una hoja de ruta clara para el desarrollo de una villa
excepcional. El proyecto ha sido meticulosamente disefiado para maximizar el potencial de la parcela, integrando la estructura en su entorno natural y
aprovechando la privacidad que ofrece el enclave.

La propuesta arquitecténica contempla una residencia de proporciones generosas, concebida para satisfacer las exigencias de un estilo de vida de
alto standing. La superficie computable de 1.781,71 m? dentro de la propuesta permite una distribucion interna fluida y funcional, con espacios
dedicados a la relajacion, el trabajo y el entretenimiento. La edificabilidad normativa utilizada en el proyecto, de 1.808,73 m?, demuestra una
optimizacién exhaustiva de los parametros urbanisticos, asegurando que la visidn de una "major detached residence" pueda ser plenamente
realizada.

Los datos técnicos clave del proyecto subrayan su envergadura y viabilidad:

» Superficie catastral combinada: 5.495 m? (3.300 m? + 2.195 m?)

» Superficie del solar para el proyecto: 5.481 m?

» Edificabilidad normativa utilizada en el proyecto: 1.808,73 m?

» Superficie computable del proyecto: 1.781,71 m?

» Superficie construida total en el proyecto: 2.738,02 m?

» Estimacion del Presupuesto de Ejecucion Material (PEM): €2.609.151,82

Este nivel de detalle y planificacion previa minimiza la incertidumbre y maximiza el valor, presentando una inversion solida en uno de los mercados
inmobiliarios mas exclusivos del mundo. El PEM estimado, aunque sustancial, es proporcional a la escala y la calidad de la residencia propuesta,
reflejando el compromiso con los més altos estandares de construccién y acabados.

Una Inversion Estratégica con Luxury Realty

Por un precio de €2.000.000 + impuestos, este doble solar representa no solo una compra de terreno, sino una inversién en un estilo de vida, en un
futuro y en un patrimonio familiar inestimable. La rara combinacién de ubicacién privilegiada, escala generosa y un proyecto arquitecténico avanzado
lo convierte en una oportunidad que se presenta pocas veces. Luxury Realty le invita a explorar este potencial ilimitado y a dar el primer paso hacia la
creacion de una villa que serd, sin duda, un referente en Altos de Valderrama.
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